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Teknisk upprustning av Hagerstensasens
medborgarhus, Valutan 1

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkanner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for projektet
Teknisk upprustning av Hdgerstensasens medborgarhus som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en projektutgift

som redovisas 1 bilaga 1.

Kulturforvaltningens forslag till beslut
1. Kulturndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av fastighets-
kontoret bestdlla framtagning av handlingar for projekt
Teknisk upprustning av Hdgerstensdsens medborgarhus som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
projektutgift som redovisas i bilaga 1.

2. Kulturndmnden godkénner tillkommande beddmd hyres-
kostnad som redovisas i bilaga 1, som en f6ljd av bedomd
inriktning for projektet Teknisk upprustning av
Hdigerstensdsens medborgarhus.

3. Kulturndmnden ger kulturdirektéren 1 uppdrag att inga ett
tillfalligt hyresavtal for kulturskolan med SISAB under

projektet.
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Sammanfattning

Hiagerstensdsens medborgarhus, fastigheten Valutan 1, ska genomgé
en omfattande teknisk upprustning for att sdkerstédlla byggnadens
langsiktiga funktion. Atgérderna omfattar bland annat nytt tak med
solceller, renovering av fonster, dranering, utbyte av VVS- och
elinstallationer samt installation av ett nytt luftbehandlingssystem
med vdrmeatervinning. I samband med upprustningen anpassas
lokalerna for att vara &ndamaélsenliga for verksamheterna.

Hégerstensisens medborgarhusforening ér storsta hyresgésten och
disponerar cirka tva tredjedelar av byggnaden. Stockholms stad
bedriver verksamhet i lokaler for kulturskolan (kulturforvaltningen)
och hemtjinsten (Higersten—Alvsjd stadsdelsforvaltning). Samtliga
hyresgister behdver evakueras under projektets genomforande.

Byggnaden omfattar totalt cirka 3 257 kvadratmeter bruttoarea och
ar gronklassad av Stadsmuseet som sérskilt kulturhistoriskt vérde-
full.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
Arendet

Bakgrund

Medborgarhusen véxte fram under tidigt 1900-tal som en del av
folkrorelsernas strivan efter 6kad jimlikhet och demokrati. De
skapades som Oppna och inkluderande métesplatser for bildning,
kultur och sociala aktiviteter. I dagens Stockholm &r behovet av
sadana platser fortsatt stort.

I stadsplanen fran 1943 reserverades mark for ett medborgarhus i
samband med utbyggnaden av Hégerstensisen. Huset ar uppfort i
rott tegel och uppdelat i tvd huskroppar som dr sammanbundna via
plan 2. Huset invigdes i september 1957 och har sedan dess utgjort
en viktig méalpunkt i omradet, for sdvil unga som gamla, dir
Higerstensdsens medborgarhusforening har varit en viktig aktor
sedan start.

Byggnaden har ett omfattande upprustningsbehov av bade tekniska
installationer och yttre byggnadsdelar, bland annat fonster, tak och
dagvattenhantering. For att huset ska kunna fortsitta fylla sin
funktion krévs en varsam renovering som bade bevarar de kultur-
historiska viardena och mdjliggoér rimliga hyror for verksamheterna.
Héagerstensdsens medborgarhusforening dr hyresgést och bedriver
verksambhet i cirka tvé tredjedelar av byggnaden. Hégerstensasens
medborgarhusfoérening bedriver en bred kultur- och folkbildnings-
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verksamhet. Verksamheten omfattar foreningsliv, studiecirklar,
konst, scenkonst och film.

I byggnaden har Stockholms stad verksamhet med kulturskola
(kulturforvaltningen) och hemtjinst (Higersten—Alvsjo
stadsdelsforvaltning).

Tidigare fanns en bostadsldgenhet i byggnaden som ar tomstilld
sedan februari 2025. Denna kommer efter projektets genomforande
inte langre nyttjas som bostad, utan som lokalyta, och verksamhets-
anpassas for Hagerstensasens medborgarhusforening.

Tidigare beslut

Ett utredningsbeslut for projektet Teknisk upprustning av
Hdigerstensdasens medborgarhus togs i fastighetsndmnden den 22
februari 2022, diarienr: FSK 2021/610.

Ett reviderat utredningsbeslut {for projektet Teknisk upprustning av
Hdigerstensasens medborgarhus togs 1 fastighetsnimnden den 25
maj 2024, diarienr: FSK 2021/610.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med kultur—
forvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret 23 april
2026.

Beskrivning av projektet

Upprustning av Hagerstensasens medborgarhus
Byggnaden foreslas genomga en omfattande upprustning for att
sakerstélla l1angsiktigt funktionella och hallbara lokaler for
verksamheten.

Projektet kommer att bygga om taket, och solceller installeras pa
taket. Projektet kommer dven att renovera fonster som far béttre
energiviarden. Mindre underhallsétgirder gors pa fasaden.
Byggnadens drinering ses dver inom projektet.

Installationer som finns i byggnaden ér till stor del fran nér
byggnaden uppfordes. Inom projektet kommer VVS-, el- och
brandinstallationer att bytas ut.

Befintligt luftbehandlingssystem rivs till stor del da det inte
uppfyller myndighetskrav och saknar virmedtervinning. Nytt
luftbehandlingssystem installeras med mekanisk till- och franluft
samt varmeatervinning. Det innebdr att nya teknikutrymmen skapas.
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I huset finns hiss som kommer att renoveras inom projektet.

Byggnadens brandskydd, som till exempel brandceller och
utrymningsvégar, samt tillgédnglighet — sévil i som till byggnaden —
sdkerstdlls inom projektets genomforande. Avsteg gillande
tillgénglighet behdver dock goras for vissa utrymmen i byggnaden,
pa grund av byggnadens forutsittningar.

Ovriga lokaler

Hemtjinsten i Higersten—Alvsjo stadsdelsforvaltning har for
nirvarande lokaler i 6stra delen pé plan 3. Nuvarande hyresgést har
aviserat att de mot bakgrund av den 6kade hyreskostnaden soker
alternativa lokaler.

Kulturskolan (kulturférvaltningen)

Kulturskolans lokaler ligger 1 den Ostra delen av byggnaden och
paverkas av nya driftsutrymmen och schakt, vilket minskar
befintliga arbets- och forrddsytor.

Kulturskolans foajé och arbetsrum byggs om. Foajén 6ppnas upp
for att skapa en social yta med sittbdank och 16s moblering for
elever; foajén fungerar dven som férrum vid forestillningar.
Arbetsrummet planeras att kunna anvindas som grupprum samt
arbetsrum och utrustas med verkstadsbank, plats for symaskin och
en mindre arbetsplats.

En stor del av kulturskolans lokaler utgdrs av teatersalongen.
Scenen och stora delar av salongen ska bevaras pé grund av hoga
antikvariska vérden. Fortsatt projektering kréavs for att utreda
tillgédnglighet och utrymning samt vilka eventuella avsteg som kan
bli nédvéndiga med hédnsyn till byggnadens forutséttningar.

Nya driftsutrymmen skapas bade ovanfor och under scenen. Pa plan
1 innebdr detta ett storre driftsutrymme under scenen, vilket
minskar den befintliga verkstadsytan. En ny dorr installeras som
anslutning till det nya utrymmet. Pa plan 2 tillkommer mindre
schakt, men inga véggar rivs. De tidigare omkladningsrummen
omvandlas till arbetsrum, befintliga duschar tas bort och ett av
duschutrymmena byggs om till tvéttrum.

Hagerstensasens medborgarhusforening

Lokalerna som anvinds av Hégerstensasens medborgarhusforening
anpassas for verksamhetens behov. I den del som tidigare varit
expedition och bostad skapas en ny expedition, nya motesrum och
arbetsrum, RWC samt matplats.
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Koket i véstra delen av byggnaden ar i daligt skick och befintliga
installationer uppfyller inte dagens krav. Koket rustas upp till ett
modernt cafékok och miljorummet utdkas.

Sedan utredningsbeslut

Kommunstyrelsen har den 18 juni 2025, § 21, uppmanat kultur-
ndmnden att ingad hyresavtal med fastighetsnimnden avseende
lokaler for Hagerstensasens medborgarhusforening i fastigheten
Valutan 1. Bakgrunden ér att byggnaden star infér en omfattande
renovering och att den férening som hyr lokaler inom fastigheten
darefter kommer sta infor ett nytt hyresforhallande.

I budget 2026 gavs kommunstyrelsen i uppdrag att i samarbete med
fastighetsndmnden och kulturndmnden utreda om kulturnimnden
ska agera forstahandshyresgést hos fastighetsndmnden, dir externa
hyresgéster dr inom kulturndmndens intressesfar. Utredning gors i
samrad mellan stadsledningskontoret, kulturférvaltningen och
fastighetskontoret och ska dterredovisas senast 30 juni 2026.

Konstruktionen med att kulturnimnden ska vara forstahands-
hyresgést 1 fastigheten Valutan 1 &r ett pilotprojekt. Efter renovering
ska kulturndmnden hyra den del av lokalen som i1 dagsléget hyrs ut
till Hagerstensasens medborgarhusforening, samt kulturskolans
lokal. Ett avtal tecknas mellan fastighetsndmnden och kulturndmnd-
en, som 1 sin tur ingar ett hyresavtal med Hégerstensasens
medborgarhusforening.

Under utredningsskedet har lokalernas anvandning utretts och
anpassningar som ar nodvandiga for att passa verksamheternas
behov samt planritningar har tagits fram. Vidare utredning for
husets behov av teknisk upprustning har gjorts. Programhandlingar
har tagits fram och dr underlag for den framtagna kalkylen.

Lokalytor
Byggnaden bestar av totalt cirka 3 257 kvadratmeter bruttoarea,
varav cirka 2 732 kvadratmeter uthyrningsbar yta.

e Higerstensasens medborgarhusforening hyr i dag cirka
2 073 kvadratmeter fordelat pé tre hyresavtal.

e Higersten—Alvsjo stadsdelsforvaltning hyr i dag cirka 217
kvadratmeter.

e Kulturskolan (kulturférvaltningen) hyr 1 dag cirka 442
kvadratmeter.
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Efter projektets genomférande kommer respektive hyresgéstsytor
fordndras. Prelimindra hyresgéstsytor blir enligt nedan:

e Higerstensasens medborgarhusforening cirka 2066
kvadratmeter.

e Vakant (tidigare Higersten—Alvsjo stadsdelsforvaltning)
cirka 232 kvadratmeter.

e Kulturskolan (kulturforvaltningen) cirka 373 kvadratmeter.

Evakuering

Samtliga hyresgéster kommer att behdva evakueras under projektet.
Kulturskolan har i dag tillfalliga lokaler 1 Hagerstensasens skola.
Lokalerna fungerar vil for kulturskolans verksamhet. Kultur-
forvaltningen foreslar att kulturdirektoren ges 1 uppdrag att teckna
ett tillfalligt hyresavtal med SISAB for kulturskolan under
projektet. For Hagerstensasens medborgarhusforening undersoks
alternativa 16sningar.

Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Byggnaden ér gronklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta,
vilket betyder att miljon bedoms vara sérskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
Byggnaden innehaller virdebédrande delar exteriort och interiort,
sdsom byggnadsvolym, tegelfasad, ursprungliga snickerier och
andra tidstypiska detaljer. Detta ska beaktas i den fortsatta
projekteringen for att sdkerstdlla hdnsyn till byggnadens
kulturhistoriska vérden.

Arbetsmiljo

Projektet syftar till att atgidrda en del brister 1 arbetsmiljon for drift
och personalutrymmen. Bland annat kommer nya teknikrum for
framfor allt ventilationsaggregat skapas med mojlighet for service.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, barn savdl som vuxna. Barnritts-
perspektivet kommer inkluderas i projektet. Efter projektet ska barn
fortsatt kunna orientera sig 1 anldggningen och rora sig sdkert. De
som besoker anldggningen ska kénna sig vilkomna.

Stockholms stad ska skapa goda forutséttningar for kultur for, med
och av barn och ungdomar i verksamheter och offentliga milj6er i
hela staden. Stockholms stads program for barns rdtt till kultur ska
sakerstélla att alla barn och ungdomar ges goda mojligheter att
uppticka, uppleva och skapa méanga olika sorters kulturuttryck.
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Kulturskolans verksamhet och Hiagerstensasens medborgarhus-
forening bidrar till att forverkliga programmets intentioner.

Jamstalldhet och jamlikhet

Husets storsta hyresgést, Hagerstensasens medborgarhusforening,
stridvar efter att skapa en samhallsarena dér alla kan delta och kdnna
sig delaktiga. Ett genomforande av projektet bidrar till att dessa
verksamheter kan fortsitta bedriva verksamhet 1 huset under en lang
tid framover, vilket bidrar till en mer inkluderande och rattvis stad.

Miljokonsekvenser
Projektet ska folja stadens Miljoprogram 2030 samt ha en projekt-
anpassad miljoplan.

Projektet kommer ha fokus pa att skapa energieffektivitet, bland
annat genom att installera luftbehandlingssystem med varme-
atervinning, forbattra framfor allt taket och fonstrens U-vdrden samt
installera solceller pa taket.

Inom projektet ses mojligheten till aterbruk av material 6ver och
utvirderas 1 syfte att minska resursanvindningen, avfallsmangder
och projektets totala klimatpaverkan.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads handbok Program for
tillgdanglighet och delaktighet for personer med funktions-
nedsdttning 2024-2029. En tillgédnglighetskonsult dr delaktig i
projektet for att sékerstilla att nddviandiga tillgdnglighetskrav
uppfylls inom projektet.

Mal och syfte

Syftet med projektet dr att sdkerstélla fastighetens langsiktiga
funktion genom en varsam teknisk upprustning, sé att medborgar-
huset dven framover kan stodja ett demokratiskt och jamlikt
Stockholm.

Effektmal:

- skapa en byggnad med ldng kvarvarande livsldngd

- Hégerstensasens medborgarhus ska fortsatt vara en 6ppen och
inkluderande motesplats som starker demokrati, delaktighet
och jamlikhet i stadsdelen

- skapa dndamalsenliga lokaler som stddjer kulturskolans och
medborgarhusféreningens behov

- forbéttra arbetsmiljon for drift och service, personal och
besdkare genom battre forutsittningar for servicearbeten samt
ett forbattrat inomhusklimat och 6kad tillgénglighet.
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Projektmal:
- genomfOra en varsam upprustning av installationer och
byggnad

- anpassa lokalerna enligt verksamheternas behovsprogram for
kulturskolan och medborgarhusféreningen

- uppfylla gillande myndighetskrav for byggnaden, inklusive
brandskydd, tillgdnglighet och energiprestanda

- hélla nere projektkostnaden och dédrmed framtida hyresniva.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal ett Stockholm som hdller samman med
en stark och jamlik vdlfdird i hela staden genom att fastigheten
rustas upp och lokalerna anpassas sé att kulturskolan och
Hagerstensdsens medborgarhusforening kan fortsétta erbjuda
tillgdnglig, trygg och inkluderande verksamhet for stadens invanare.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet alla barn och ungdomar
ska ges mojlighet till jamlika uppvdiixtvillkor och trygghet samt en
rik fritid genom att skapa battre forutsattningar for kulturskolan och
Hégerstensisens medborgarhusforening att bedriva sin verksamhet.

Organisation
I projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret och
kulturfoérvaltningen.

Kommunikation

En kommunikationsplan och en aktivitetsplan tas fram, dir
fastighetskontorets och kulturforvaltningens kommunikations-
avdelningar samarbetar.

Preliminar tidplan
Genomforandebeslut nimnder Q1 2027
Genomforandebeslut kommunfullméktige Q2 2027

Evakuering hyresgéster Sommar 2027
Produktionsstart Q4 2027
Produktion klar Q12029
Tilltrdde hyresgist Q1 2029

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sa ldnge projektet pagar. I samband med slut-
redovisning for nimnd redovisas samtliga kostnader. Projektets
investeringsvolym uppskattas hamna inom spannet 6ver 50 miljoner
kr men under 300 miljoner kronor.
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Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Kulturndmndens tillkommande hyra utgdrs av den del av
investeringsutgiften for upprustningen, inklusive anpassningar som
kravs for Hagerstensasens medborgarhusforenings och kultur-
skolans forhyrda lokalytor, i enlighet med stadens géllande
principer for internhyresséttning. En forutséttning for projektets
genomforande &r att kulturndimnden far full kostnadstackning for
den tillkommande hyreskostnaden under hela hyrestiden.

Risker och majligheter

Mojligheter

o Sikerstilla en driftssiker byggnad med lang kvarvarande
teknisk livslangd.

o Stirka verksamheternas kapacitet att bedriva mer
dndamalsenliga aktiviteter for medborgarna.

e Forbittra byggnadens driftbarhet genom att gora
installationer mer atkomliga for tillsyn, service och
justering.

En workshop kommer att hallas med projektgruppen for att jobba
vidare pé risker och mgjligheter.

Risker

Kommentar

Upphandlingen av nya projektorer kan Pa grund av att utredningsskedet har pagatt under lang tid

medfora tidsforskjutningar som paverkar = har befintliga avtal gatt ut och nya projektdrer behdver

tidplan och budget.

upphandlas till nasta skede.

Hanteringen av miljogifter (sanering) ar Omfattningen av sanering kan visa sig storre dn vad

mer omfattande dn

under utredningen.

vad som bedomts utredningen indikerat, vilket kan paverka kostnad och
tidplan. Risken hanteras genom kompletterande
provtagningar i projekteringen samt genom att avsitta

marginaler for eventuella tillkommande atgérder.

Mark- och dréneringsforhallandena &r Dréneringsforhéllanden kan innebéra behov av pump,
samre dn vad som framkommit i kostnad och tidplan. Risken hanteras genom fordjupade
utredningsskedet, vilket kan kridva mer markundersokningar i projekteringen samt genom att
Fastighetskontoret omfattande atgérder &n planerat. avsitta marginaler for eventuella tillkommande arbeten.
Fastighetsavdelningen
Fleminggatan 4 Vakant lokal Osékerhet kring eventuell ny hyresgist, vilket kan
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paverka projektkostnaden.
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Forvaltningarnas analys

Higerstensdsens medborgarhus har ett stort underhallsbehov av
samtliga installationer samt tak och fonster. En upprustning &r
nddvéndig for att kunna sikerstélla att huset fortsatt kan nyttjas.
Hyresgisterna behover evakueras under projektets genomforande.
Bedomningen dr att projektet genomfors i en etapp for att kunna
utfora projektet till en ldgre investeringsutgift.

Forvaltningarna bedomer att i samband med upprustningen av
byggnaden anpassa lokalerna for verksamheternas behov.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap. I och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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